L 'aliquota fissa al 20% sull’abitativo calamitera gli investimenti nel mattone

La cedolare secca cambiera lo scenari

mm Lacedolaresecca, laliquo-
tafiscale al 2000 sui canoni d'af-
fitto degli allogy residenziali
inseritanel pacchettosul fede-
ralismo fiscale, giocherd un
ruolo chiave, Perché se entre-
riinvigore, a partire dal prossi-
mo anno potrebbe orientare
gli investitori sugli immobili a
uso abitativo, rendendo anco-

ra pin asfittico il mercato degli

uffici, meno appetibile sotto il
profilo della redditivity. Una
variabile non ininfluente, os-
servail presidente provineciale
dellUppi Bologna (Unione
piccoli proprietari immaobilia-
ri), Andrea Casarini, «visto
che dall'inizio dell’anno i pro-
fessionisti non possono nem-
meno pin detrarre fiscalmente
lacquisto di immobili stru-

mentalie quindi ripiegano sul-
la locazione. Un conto, infatti,
cun'aliquota fissa del 2080 eun
contoun carico fiscale che arri-
vaal4zpercento. Senza dimen-
ticarelasituazione di crisieco-
nomica: nel Bolognese tanti
professionisti stanno  resti-
tuendo la partita Iva e sul mer-
cato ci sono molti ufficl sfitts,

Attualmenteicanonidiloca-
zione a Bologna, perun ufficio
di 100 mg nel centro storico in
unostato conservativonorma-
le, viaggiano da un minimo di
gmila euro 'anno a un massi-
me di 15600, Pib cara Firenze,
dove il range per la stessatipo-
logia va dai 16.800 a1 26,520 cu-
rol'anno. ATerugiasipassain-
vecedaunminime dig.480en-
roaunmassimodizz.ofo, men-

tre ad Ancona dai 14.640 ai
15.200 euro. Guotazioni che si
abbassano nelle periferie (da
un minime di G.600 euro aPe-
rugia a un tetto di circa 16mila
ad Ancona). L'investimento
nel centro storico viene anco-
ra considerato piti convenien-
te perché, come spiegano da
Gabetti Corporate, «si valuta
anche ' la ricapitalizzazione
dell'immobile. Oggi il rendi-
mentomigliore sihanelle peri-
ferie, ma c'é la tendenza a pre-
ferire il centro storico, accet-
tandoin proporzione anche ca-
noni pitt bassitispetto alle peri-
ferie: sisoppesa, infatti, la riva-
lutazione dell'immobile nel
tempoy, Questo spiega anche
come mai, analizzando alcune
citta campione come Bologna

eFirenze unostudio dellastes-
sa Gabetti assegni un rendi-
mento annuo del Goe per gli uf-
ficinel centro storico del capo-
luogo emiliano, controe il 7,290
di quelli che si trovano in peri-
feria. Dinamica simile a quello
chesiriscontraa Firenze, dove
i passa daun 6o (centrostori-
colaun 6,500 (periferia).

I rendimenti mostrano ne-
gli ultimi dieci anni una ten-
denzaalla stabilizzazione, con
una leggera ripresa negli ulti-
i due, Uno scenario in cui gio-
cano un ruolo importante an-
chele politiche edilizie dei Co-
muni. A Perugia, per esempio,
l'investimento in uffici pub es-
sere allettante, secondo il pre-
sidente provinciale dell'Uppi,
Giuseppe Macchione, perlaca-

Le locazioni

Quanto costa affittare un ufficio
di 100 mg in centro (valor annui
in euro, minimo & massimo)

S 000-15,600

= 9480-13.080
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renzadioffertadiimmobilide-
stinatial terziario, a causa, per
lungo tempo, di una parsimo-
nianelrilaseio delle concessio-
ni a favore di quelle per il resi-
denziale, «e sebbene it com-
porti un carico fiscale maggio-
re, anche perché i canoni di lo-
cazione sono mediamente pii
altidel 25ss rispettoa quelliap-
plicati all'abitativow,
Ladomandaresta stagnante
ovunque, anche se linvesti-
mento in mattoneg, comprasi
gliuffici, continuaaessere con-
siderato pi sicuro. «L'immo-
bile = osserva Serafino Fioc-
chi, presidente provinciale Up-
pi Ancona - continua a rende-
re di pit. Il punto negativo, per
glinffici, & che seppur non affit-
tatl comportano un carico fi-
scale pit alto per il proprieta-
riorispetto aimmaobili residen-
ziall. Oggi, peraltro, c'& una
contrazione di domanda e so-
nomolti gliuffici sfittiz.
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